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IMMOBILIENINVESTMENT
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WARNHINWEIS
Der Erwerb dieses Wertpapiers ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann zum vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermogens fuhren.
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IMMOBILIENINVESTMENT ,KITA IM DIPLOMATENVIERTEL" UBERSICHT

# DAS OBJEKT IN KURZE

ZITELMANNSTR. 22, 53113 BONN

IN ZAHLEN

Erwartete
Ausschuttungsrendite

(10-Jahres-Durchschnitt)

24,6 % IMMOBILIE MIETER LAGE
P.A.*
¥ Kindertagesstatte mit & Bonitatsstarker Betreiber & Bonn: Bevolkerungsstar-
Erwartete grollem Garten auf von 80 Kitas ker und zukunfssicherer
Ausschittungsrendite ehemaligem Botschafts- & Betriebsnaher Kinder- Wirtschaftsstandort
(1. volles Jahr) gelande garten von der Deutsche & Top-Lage in gehobenem
CA. 4' 0 % & Gesamtmietflache von Post DHL Group Wohnviertel im ehemali-
P.A.* 1.113m? & Mietvertrag bis Juli 2027 gen Botschaftsviertel
& Guter Instandhaltungs- mit Verlangerungsoption & Unmittelbare Verkehrs-
S zustand anbindung an den OPNV

Gesamtrendite**

ca. 5,4 %

P.A.* PROGNOSTIZIERTE JAHRESRECHNUNG*
(KURZVERSION, 10-JAHRES-DURCHSCHNITT)

1. Zinstermin

15. OKTOBER .
2020 EINNAHMEN / AUSGABEN CA./€P.A.
Kl NETTOMIETEINNAHMEN 201.000 €
Laufzeit*+* E} 2INSZAHLUNGEN (1,24 %) -28.000 €
JEDERZEIT INSTANDHALTUNG + MANAGEMENT -40.000 €
HANDELBAR*** ERGEBNIS DER IMMOBILIE 133.000 €
(MAX. 10 JAHRE) BT\LGUNGSZAHLUNGENH,ZS %) -32.000 €
:
[ AussCHUTTUNG 101.000 €
Investmentart 2. @ @ 4.
ANLEIHE
*  Prognosen sind kein zuverldssiger Indikator fir die kiinftige Wertent-
(TOKENBASIERT) wicklung.
**  Die erwartete Gesamtrendite berticksichtigt sowohl die Mietausschiittungen OOOOOOOOO
als auch den Verkaufserlés am Ende der Laufzeit. PIRSIoN)]
P — **% Die Anleihe ist bei Kaufinteresse eines Dritten jederzeit (iber den Exporo Handels-
platz handelbar. Sollten Sie die Anleihe nicht vor Ablauf verdufSern, betrdgt A
It. Gutachten die Laufzeit 10 Jahre.

cx.3.880.000 €

EXPOSE SEITE 03



IMMOBILIENINVESTMENT ,KITA IM DIPLOMATENVIERTEL" IMMOBILIE

IMMOBILIE

& KINDERTAGESSTATTE IN EHEMALIGEM & GESAMTMIETFLACHE ca. 1.090 m?
BOTSCHAFTSVIERTEL

Q’ IDEALE LAGE IN GEHOBENEM WOHN- Q’ GUTER INSTANDHALTUNGSZUSTAND -
VIERTEL VON BONN LETZTE MODERNISIERUNG 2018 / 2019

SHORTFACTS OBJEKTBESCHREIBUNG

Bei dem Objekt handelt es sich um eine dreigeschossige
Kindertagestatte mit einer Blroetage. Das ehemalige
Botschaftsgebaude wurde 1968 erbaut und verfugt tber
eine Gesamtmietflache von ca 1.113 m? und eine Grund-

ART DER IMMOBILIE KITA

GESAMTMIETFLACHE 1.113 M?

KAUFPREIS O. NK 3.880.000 €

NETTOKAUFPREISFAKTOR 20,70
stucksflache von ca. 3.037 m?, so dass eine grole Garten-

NUTZUNG (KITA 79 %
und Spielplatzflache fur die Kinder zur Verflgung steht. S

NUTZUNG (BURO) AR

Im EG und 1. OG befinden sich die Mietflachen der AR LY ceat

Kindertagestatte. Im ausgebauten Dachgeschoss,
welches Uber einen separaten Eingang verfugt, liegt
die dazugehdrige Buroflache, welche als Regionalver-
waltung des Kita-Betreibers dient. Das Kellergeschoss
dient zu Lager und Archivzwecken. Zum Gebdude ge-
hort aulBerdem ein grof3er, abgeschlossener Aul3en-
bereich mit Spielplatz sowie sechs PKW-Stellplatze.

MIETFLACHE (BURO) 231 M2
EINHEITEN (KITA)

EINHEITEN (BURO)

STELLPLATZE

BAUJAHR 1968

SANIERUNG 2018/2019
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IMMOBILIENINVESTMENT ,KITA IM DIPLOMATENVIERTEL"

MIETSITUATION

¢/ SEHR HOHER BEDARF - NUR 47 % DER
PLATZE (ALTER > 3 J.) VORHANDEN

0’ RENOMMIERTER KITA-BETREIBER MIT
80 KITAS IM BESTAND

BETREIBER ,KITA IM DIPLOMATENVIERTEL"
Bei der ,Kita im Diplomatenviertel" handelt es sich um
eine zu 100 % vermietete und betrieblich unterstutzte
Kita in Kooperation mit der Deutsche Post DHL Group,
die sich in direkter Nahe befindet. Die Immobilie wird seit
Marz 2017 an die Kunterbunt gGmbH (KiKu) vermietet,
welche einen Mietvertrag bis Juli 2027 mit einer Verlange-
rungsoption abgeschlossen hat.

Die staatlich und kommunal anerkannte gemeinnUtzige
Kinderbetreuungseinrichtung betreut seit 1998 ca. 80
weitere Kitas in ganz Deutschland und zeichnet sich
durch ein hohes Qualitatsmanagement aus. Spezialisiert
hat sich der Betreiber auf betriebliche/ betriebsnahe
Kinderbetreuung fur Unternehmen und Firmenzusam-
menschlusse.

Kinderzentren

Partner der Familie

MIETER

Q’ BETRIEBLICHE KINDERTAGESSTATTE DER
DEUTSCHE POST DHL GROUP

¢/ MIETVERTRAG BIS JULI 2027 MIT
VERLANGERUNSOPTION

NACHHALTIGE INVESTITION IN KINDER-
TAGESSTATTEN

Die Asset Klasse ,Kindertagesstatte" erlangt bei privaten
Investoren eine immer grofBere Relevanz. Dies hangt
insbesondere damit zusammen, dass Kita-Platze (ab
dem vollendeten 1. Lebensjahr) seit 2013 rechtsverbind-
lich sind. Nach Angaben des Bundesfamilienministerium
besteht in Deutschland dennoch ein Bedarf von zusatz-
lich 100.000 Betreuungsplatzen.

Da insbesondere die Grol3stadte ein eklatantes Un-
gleichgewicht zwischen Angebot und Nachfrage auf-
weisen und institutionelle Investoren den Forderungen
nicht mehr nachkommen kénnen, sind private Inves-
toren immer gefragter. Diese profitieren hier von attrak-

tiven Renditen und einem geringen Vermietungsrisiko.

BONN: LANGFRISTIG HOHER BEDARF AN
KINDERBETREUUNGSPLATZEN

Bonn gehort nach einer Statistik eines Geomarkting-Un-
ternehmens zu den kinderreichsten Stadten Deutsch-
lands. Aktuell stehen in Bonn nach Angaben der Stadt
in mehr als 200 Kindertageseinrichtungen und in der
Tagespflege offentlich geforderte Betreuungsplatze zur
Verfugung. FUr Kinder unter drei Jahren gibt es insgesamt
ca. 3875 Platze, die lediglich einen Anteil von ca. 47 % des
Gesamtbedarfes an Kitaplatzen ausmachen.

Dies verdeutlicht, dass der Bedarf an Kindertagesplatzen
in Bonn langfristig sehr hoch bleiben wird.

EXPOSE
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IMMOBILIENINVESTMENT ,KITA IM DIPLOMATENVIERTEL"

EXTERNE PRUFUNG

e’ TECHNISCHE PRUFUNG ZEIGTE KEINE
BESONDEREN RISIKEN

Q’ VERKEHRSWERT AUF NIVEAU DES
KAUFPREISES

Die Immobilie wurden von der Emittentin und externen
Fachleuten vor Ort eingehend begutachtet.

DEKRA GUTACHTEN

Die DEKRA hat eine technische Analyse der Immobilie
durchgefuhrt und in den Bereichen Grundstuck/Lage,
Zustand der Gebaude und technische Vorgaben/Richt-
linien keine besonderen Risiken festgestellt.

Die DEKRA (gegrundet 1925) ist eine der weltweit
fUhrenden Expertenorganisationen. Mit seiner
umfassenden und unabhangigen Expertise ist
DEKRA ein gefragter Partner. Das Leistungsport-
folio umfasst u.a. die Erstellung von Gutachten
Uber Schadenregulierung, Industrie- und Baupru-
fung sowie Analysen von Immoaobilien.

PRUFUNG

Q’ GUTER INSTANDHALTUNGSZUSTAND;
KURZLICH MODERNISIERT

@ LANGFRISTIG POSITIVE PERSPEKTIVE
FUR DAS OBJEKT

VERKEHRSWERTGUTACHTEN DES BESTANDS-
OBJEKTES

Nach erfolgtemn Ankauf des Bestandsobjekts hat Exporo
ein unabhangiges Verkehrswertgutachten fur die Immo-

bilie beauftragt. Der Gutachter hat die Immobilie vor Ort
besichtigt und den Immobilienmarkt in Bonn untersucht,
um nach bestem Wissen und Gewissen den tatsachli-
chen Wert der Immobilie zu ermitteln. FUr die Werter-

mittlung sind besonders die aktuelle Mietsituation und

die gemald den Gutachterausschissen angefallenen und
zu erwartenden Einkunften aus den Mieten mal3geblich.

Bei dem Bestandsobjekt ,Kita im Diplomatenviertel"
handelt es sich um ein insgesamt standorttypisches,
zeitgemalles Kitagebdude in einem guten Instandhal-
tungszustand. Der gute Zustand der Immobilie ist be-
sonders durch die kurzliche Modernisierung der Gesamt-
mietflache in 2018/2019 zuruckzufuhren.

Der Gutachter kommt tiber das Ertragswert-
verfahren zu dem Gesamtergebnis, dass der
Verkehrswert bei ca. 3.880.000 € liegt.

EXPOSE
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IMMOBILIENINVESTMENT ,KITA IM DIPLOMATENVIERTEL" STANDORT

MAKROLAGE

& +7,2%BEVOLKERUNGSPROGNOSE & ZUKUNFTSSICHERER STANDORT VIE-
BIS 2030 LER GROSSER ARBEITGEBER

Q’ ETABLIERTER HOCHSCHUL- UND 0’ SEHR GUTE VERKEHRSANBINDUNG
WISSENSCHAFTSSTANDORT

Im Westen von Deutschland liegt mit der ehemaligen Bundes-
hauptstadt Bonn, ein prosperierender Wirtschaftsraum. Mit
ca. 333.000 Einwohnern ist die Stadt ein international orien-
tierter Dienstleistungsstandort mit DAX-Konzernen und
vielen mittelstandischen Unternehmen.

Bonns Wirtschaft gilt als zukunftssicher und zeichnet sich Q
durch hohe Qualitat und solides Wirtschaftswachstum in BONN
wissensorientierten Zukunftsbranchen aus. Durch viele

grol3e, Arbeitgeber, wie die Deutsche Post DHL Group, die

Deutsche Telekom oder diverse Non-Profit-Organisationen

steigen seit vielen Jahren die Beschaftigen- und Einwohner-

zahlen kontinuierlich - und auch die Prognosen fur die

Zukunft sehen weitere Dynamik in Bonn. Bis 2030 soll die

Einwohnerzahl um weitere + 7,2 % wachsen.

Als etablierter Hochschul- und Wissenschaftsstandort mit rd. 35.000 Studenten bildet der Standort Bonn zahlrei-
che hochqualifizierte Arbeitskrafte aus, welche die ortliche Beschaftigungsstruktur ebenfalls stark pragen. Daruber
hinaus verfugt die Stadt Uber mehrere Bahnhofe. Hauptverkehrsknotenpunkt ist der Bonner Hauptbahnhof fur
regionale und nationale Verbindungen.

H BONN

Einwohner
CA. 333.000 (2020)

Bevolkerungsprognose
+7,2% (BIS 2030)

Kaufkraftindex
112,3 (NRW =99)

Bevolkerungszuwachs der
0-5 Jahrigen
+18,72%
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IMMOBILIENINVESTMENT ,KITA IM DIPLOMATENVIERTEL"

MIKROLAGE
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Die Kita liegt in zentraler
Lage innerhalb des
Bonner Bundesviertels/
Gronau, welches bis zum
Jahr 1991 der Regierungs-
sitz der Bundesrepublik
Deutschland war.

In der direkten Umgebung
befinden sich hauptsach-
lich Wohnhauser und
groRe Unternehmen.

In direkter Umgebung
gibt es eine ful’laufig er-
reichbare Backerei sowie
diverse Einkaufsmog-
lichkeiten.

Das Naherholungs-
gebiet Freizeitpark
Rheinaue mit vielfal-
tigen Grunanlagen,
Gebauden und Kunst-
werken ist ebenfalls in
wenigen Gehminuten
erreichbar.

Entsprechend der Lage
profitiert das Objekt
insbesondere von einer
guten Infrastruktur und
von der Nahe zu zahlrei-
chen Arbeitsplatzen.

In unmittelbarer Nahe
des Gebdudes befinden
sich der Post Tower, der
Post Campus, sowie die
Postbank, die Telekom
und das Johanniter-Kran-
kenhaus.

[y
NIEDERDOLLEND

STANDORT

HOHOLZ

VERKEHRS-
ANBINDUNGEN

Anschluss an den OPNV
besteht durch die 250 m
sudwestlich gelegene
Bus- und Stralenbahn-
haltestelle ,Ollenhauer-
strale”.

Der Bahnhof ,Bonn UN-
Campus", welcher an das
Regionalbahn- und Regio-
nalexpressnetz angebun-
den ist, befindet sich nur
ca. 1 km entfernt.
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IMMOBILIENINVESTMENT ,KITA IM DIPLOMATENVIERTEL" KENNZAHLEN

KENNZAHLEN

¢/ GESAMTINESTITIONEN: CA. 4,6 MIO. € & ERSTE AUSSCHUTTUNG OKTOBER 2020

Q’ ERWARTETE AUSSCHUTTUNGSRENDITE Q’ 2,22 MIO. € ZU FINANZIERENDES
1. JAHR CA. 4,0 % P. A. VOLUMEN

INVESTITIONSKOSTEN

KAUFPREIS IMMOBILIE 3.880.000 €
KAUFNEBENKOSTEN 617.696 €
Grunderwerbsteuer 252.200 €
Notarkosten 32.980 €
ca.4.620.000 e Maklergebuhr 138.516 €
— Strukturierungskosten 194.000 €
(Prospektkosten, Marketing, Due-Diligence (extern), Zahlstelle, Steuer-

GESAMT- berater, Treuhdnder, Sourcing und Vertriebsprovision)
L thtield =, VORFINANZIERUNGSKOSTEN 22.166 €
LIQUIDITATSRUCKLAGE 100.000 €

ca. 2.220.000 € 2.400.000 €

Investmentkapital (Exporo-Anleger) Fremdkapital-Darlehen (Bank)

LAUFENDE AUSSCHUTTUNG

Die Mietlberschisse werden quartalsweise an die Anleger ausgeschuttet. Dabei werden die tatsachlich generier-
ten Uberschisse ausgeschuttet. Mitte Oktober erfolgt die erste Ausschiittung. Fir das erste Jahr ist eine
Rendite von ca. 4,0 % p. a. prognostiziert. Sollten die tatsachlichen Kosten niedriger/hoher liegen als die
Prognose bzw. die Einnahmen héher/niedriger als prognostiziert, werden auch entsprechend héhere/nied-
rigere Betrage ausgeschuttet.

1. Ausschuttung 2. Ausschittung 3. Ausschuttung 4. Ausschuttung
MITTE OKTOBER MITTE JANUAR MITTE APRIL MITTE JULI
2020 2021 2021 2021
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IMMOBILIENINVESTMENT ,KITA IM DIPLOMATENVIERTEL"

PROGNOSTIZIERTE JAHRESRECHNUNG UND WERTSTEIGERUNG
Auf Grundlage einer Bestandslaufzeit von 10 Jahren sind samtliche Kosten, die fur den
Kauf, die Emission und die Bewirtschaftung anfallen, berechnet worden.

Diese Kennzahlen beinhalten bereits Puffer fir Instandhaltungskosten und nicht um-

lagefahige Kosten. Die Nettomieteinnahmen sehen Uber die Laufzeit der 10 Jahre eine
Erhéhung im marktublichen Rahmen vor.

PROGNOSTIZIERTE JAHRESRECHNUNG®* (10-JAHRES-DURCHSCHNITT)

EINNAHMEN / AUSGABEN

NETTOMIETEINAHMEN CA.201.000 €
VERWALTUNG DER ZWECKGESELLSCHAFT CA.-9.870 €
Davon Steuerberater -3.927 €

Davon Sicherheitentreuhander HMCS Sicherheitentreuhand GmbH -2.219 €

Davon Zahlstelle -1.500 €

Davon Anlegerbetreuung -2.220 €
STRAT. IMMOBILIENVERWALTUNG -7.800 €
HAUSVERWALTUNG -5.000 €
MIETAUSFALLWAGNIS -2.000 €
ZINSZAHLUNG (1,24 %) -28.000 €
INSTANDHALTUNGSKOSTEN (lt. Plan) -15.000 €
ERGEBNIS DER IMMOBILIE 133.000 €
KAPITALRENDITE (Ergebnis der Immobilie / Anleihenvolumen) 5,99 %
TILGUNGSZAHLUNGEN (1,25 %) -31.700 €
AUSSCHUTTUNG 101.000 €
AUSSCHUTTUNGSRENDITE (Ausschuttung / Anleihenvolumen) 4,60 %

Die Ausschuttung steigt Uber die Laufzeit. Im ersten Jahr betragt die erwartete Ausschuttungs-
rendite 4,0 %

PROGNOSTIZIERTE WERTSTEIGERUNG (Mietsteigerung: 1,5 % p.a. - Verkaufsfaktor: 21,7 x )*

NACH 10 JAHREN

WERT DER IMMOBILIE 4.650.000 €

ERWARTETE GESAMTRENDITE** (Laufende Ausschittung & Verkaufserlos) 5,4 %

*  Prognosen sind kein zuverldssiger Indikator fiir die kiinftige Wertentwicklung.
** Die erwartete Gesamtrendite beinhaltet sowohl die regelmdpfigen Ausschittungen aus Miettiberschtissen als auch den
Erl6s aus dem Verkauf der Immobilie am Ende der Laufzeit.

KENNZAHLEN

NETTOKAUF-

PREISFAKTOR

Der Einkaufsfaktor
beschreibt das Verhalt-
nis vom Kaufpreis der
Immobilie zu den jahr-
lichen Nettomietein-
nahmen. Je hoher der
Faktor, desto geringer
die Rendite.

NETTOVERKAUFS-

PREISFAKTOR

Der erwartete Ver-
kaufsfaktor beschreibt
das Verhaltnis des er-
warteten Verkaufsprei-
ses der Immobilie in 10
Jahren im Verhaltnis zu
den jahrlichen Netto-
mieteinnahmen. Auf
dieser Grundlage wird
die erwartete Gesamt-
rendite berechnet.
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IMMOBILIENINVESTMENT ,KITA IM DIPLOMATENVIERTEL"

SZENARIEN

Um Ihnen zu verdeutlichen, welche Moglichkeiten ein
Investment in die Bestandsimmobilie ,Kita im Diploma-
tenviertel” bietet, haben wir 3 Rendite-Szenarien berech-
net und auf Grundlage des Basisszenarios den Anteil
der Exporo Bestand-Anleger an der Wertentwicklung

RENDITE SZENARIEN*
(Nach 10 Jahren bei 10.000 € Anlagesumme)

ENTWICKLUNG

veranschaulicht. Zudem verdeutlicht die zweite Grafik,
wie Sie als Anleger Uber die Tilgung des Bankdarlehens
und die mogliche Wertsteigerung der Immobilie lang-
fristig von der Wertentwicklung profitieren.

Pessimistisch 10-Jahres-Schnitt Optimistisch
25.000 € RENDITE SZENARIEN
24.561 € s ,
Mogliche Wertentwick-
20.000 € lungen lhres Investments
15.813 € abhangig von der Wert-
15.000 € B ‘ 0
entwicklung der Immobilie
9.334 € i i
0 bei laufenden Aus
schittungen entsprechend
5.000€ der Prognose.
0
- 25 % Abweichung 10-Jahres-Schnitt +25 % Abweichung
B Anlagesumme B Lfd. Ausschittung Anteil Wertentwicklung

WERTENTWICKLUNG DER IMMOBILIEN

(Gesamtwert auf Grundlage Basisszenario)

DN T

WERTENTWICKLUNG

V\ DER IMMOBILIE
Die Wertentwicklung Ihres

oW oW W Exporo Bestand-Anteils
S3e) S¥e) Mo .
°= °= m|[°= hangt sowohl von der Ent-
EXpOro Y Y Y wicklung der Immobilie
Bestand NS b= NS selbst, als auch von der
. ow p— o [p— ow Tilgung des Bank-Darlehens
<~ o~ o~
Darlehen (\T% N% (\Ié ab.
Immobilie Heute Immobilie 5 Jahre Immobilie 10 Jahre
[l Anteil Wertentwicklung Investiertes Kapital Il Anteil Tilgung

* Prognosen sind kein zuverldssiger Indikator fur die kiinftige Wertentwicklung.
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IMMOBILIENINVESTMENT ,KITA IM DIPLOMATENVIERTEL"

Quartalsweise Miettiberschuss-Auszahlungen und
attraktive Renditeaussicht von durchschnittlich
4,6 % proJahr.

Zusatzliche Teilhabe an 80 % der Wertentwick-
lung der Immobilie.

Erwartete Gesamtrendite durch Mietausschit-
tungen und Verkaufsgewinnbeteiligung i.H.v. ca.
5,4 % pro Jahr.

Hohe Transparenz Uber Finanzkennzahlen sowie
einmalige und laufende Kosten.

Treuhander Uberwacht, kontrolliert und halt
nachrangige Sicherheiten fur die Anleger.

Investitionsform ist eine Anleihe Uber einen Token
innerhalb der Ethereum Blockchain. Diese Infra-
struktur bieten mittelfristig groBe Vorteile in Trans-
aktionsgeschwindigkeit und Kostenreduktion.

KEINE CHANGEN OHNE RISIKEN

Mit dem neuen Immobilieninvestment haben Sie die Mdglichkeit, wie ein Eigentimer
von den laufenden Mieteinnahmen sowie dem Immobilienwert selbst zu profitieren.

Sie investieren Ihr Geld in ein attraktives Bestandsobjekt und partizipieren wie ein

EigentUmer an regelmal3igen Zinszahlungen auf Ihr Konto, die von den Mieterlésen
der Immobilien abhangig sind.

Ui cancen A ke |

Zusatzliche Kosten (z.B. Instandhaltung) kénnen
sich negativ auf die Renditeausschittung aus-
wirken.

Eine Wertsteigerung der Immobilie ist nicht
garantiert. Auch ein Wertverlust der Immobilie
ist moglich.

Der wirtschaftliche Erfolg kann nicht vorhergesehen
werden. Auszahlungen kénnen niedriger als geplant
ausfallen.

Mehr Transparenz ist kein Kriterium fur eine
hohere Sicherheit.

Trotz Sicherheiten ist das Investment mit Risiken
verbunden und kann zum Totalverlust fuhren.

Diese Infrastruktur ist neuartig und bisher in
Deutschland wenig verbreitet. Hieraus resultieren
technologische und regulatorische Risiken.

SIEHE HIERZU AUCH DIE WICHTIGEN RISIKOHINWEISE IN DEN
ANGEBOTSUNTERLAGEN.
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IMMOBILIENINVESTMENT ,KITA IM DIPLOMATENVIERTEL"

BETEILIGTE

BETEILIGTE

EXPORO

EXPORO PROJEKT 79
GMBH

(EigentUmer)

EXPORO
AM GMBH

(Asset Management)

EXPORO
INVESTMENT GMBH
(KWG 32 Finanz-
dienstleistungsinstitut)

GESCHAFTSFUHRER: DR. BJORN MARONDE

PROKURIST: THOMAS LANGE

Die Exporo Projekt 79 GmbH ist eine 100 %-ige Tochtergesellschaft der Exporo
AG und dient allein dem Zweck des An- und Verkaufs des Bestandsobjekts des
Immobilieninvestments ,Kita im Diplomatenviertel".

GESCHAFTSFUHRER: JULIAN OERTZEN

PROKURIST: THOMAS STADLER

Die Exporo AM GmbH ist eine 100 %-ige Tochtergesellschaft der Exporo AG
und verwaltet die von der Exporo-Zweckgesellschaft angekauften und gehalte-
nen Immobilien.

GESCHAFTSFUHRER: DR. KNUT RIESMEIER

PROKURIST: PATRICK HARTMANN

Die Exporo Investment GmbH ist eine 100 %-ige Tochtergesellschaft der Exporo
AG und als Finanzdienstleistungsinstitut nach 832 KWG durch die BaFin reguliert.
Im Rahmen ihrer Lizenz als Abschlussvermittler nimmt sie die Rolle des Vermitt-
lers der Anleihe auch bei dem Projekt ,Kita im Diplomatenviertel" ein.

EXTERNE BETEILIGTE

HMCS TREUHAND

ETHEREUM

Die Exporo Projekt 79 GmbH hat mit der HmcS
Treuhand einen Sicherheitentreuhandvertrag
abgeschlossen.

Sie sichert die Eintragung der Grundschuld fur

die Anleihengldubiger, halt die Grundschulden im
Namen der Anleiheglaubiger. Zudem hat sie eine
Kontrollfunktion inkl. Austauschmaoglichkeit der
Leistungen der Exporo AM GmbH als Asset-
Manager und halt, verwaltet und verwertet im
Verwertungsfalle die Sicherheiten im Interesse der
Anleihenglaubiger.

Ethereum ist das fuhrende Blockchainprotokoll fir
die Erstellung von dezentralen Finanzanwendungen
wie beispielsweise Wertpapierregister. Die Ent-
wicklung des Netzwerks wird von der schweizerischen
Ethereum Stiftung geleitet.

Die Technologie der Ethereum Blockchain wurde
bereits von Unternehmen wie der Daimler AG, der
Weltbank und der Socité Générale zur Emission
von Wertpapieren genutzt.

EXPOSE
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Die Informationen haben ausschliel3lich werblichen Charakter. Die Emittentin weist deutlich darauf hin,
dass zur Beurteilung der nachrangigen tokenbasierten Anleihe mit vorinsolvenzrechtlicher Durchset-
zungssperre ausschlieBlich die Angaben in den Angebotsunterlagen der Emittentin mal3geblich sind,
der auf der Internetseite der Emittentin (www.exporo.de/ir-projekt79) veréffentlicht wurden und dort
kostenlos heruntergeladen werden kénnen.



